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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Nordlich des Altstadtkerns der Stadt Bad Camberg besteht um die EichbornstraBe ein Geflecht
aus privaten und o6ffentlichen Griinflachen, Einrichtungen flir den Gemeinbedarf, kirchlichen
Einrichtungen und Wohnnutzung, im Einzelfall handwerkliche Gewerbenutzung.
Stadtgeschichtlich ist der Bereich an der EichbornstraBe (Stadtgraben) von Bedeutung. Die
Stadtmauer dient im Abschnitt an der EichbornstraBe vielfach als Fundament oder AuBenmauer
von hier errichteten Wohn- und Wirtschaftsgebauden. Im Verlauf der historischen Mauer, die
als Einzelkulturdenkmal geschiitzt ist, befinden sich mit zwei Stadtturmresten und der alten
judischen Schule einzelne weitere markante, geschichtlich bedeutsame Bauwerke.

An die historische Stadtrandbebauung schlieBt sich ein nach Norden abfallender Griinglirtel an
(Privatgarten), in den auf zwei Grundstiicken bauliche Nutzungen eingestreut sind. Diese Be-
bauung wirkt in dem Planbereich als Fremdkdrper. Ein konkretes Vorhaben lieB beflirchten,
dass die stadtebauliche Storwirkung weiter verfestigt und verstarkt wird.

Angrenzend an die EichbornstraBe ist ein groBflachiger Bereich mit dem Bebauungsplan ,Hin-
ter der Kirche" beplant. Dieser Bebauungsplan wurde anlasslich verschiedener Grundstiicks-
bewertungen in seinem Geltungsbereich auf seine Rechtswirksamkeit hin Uberprift. Ausgeldst
durch eine anwaltliche Stellungnahme haben der Hessische Stadte- und Gemeindebund und
die Bauaufsichtsbehdrde des Landkreises den Bebauungsplan Bewertungen unterzogen und
haben den Bebauungsplan fiir unwirksam erkannt. Aufgrund dieser Einschatzungen hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 01.09.2020 die Aufhebung des fiir unwirk-
sam erkannten Bebauungsplanes ,Hinter der Kirche" gefasst. Dieser Beschluss ist als Aufstel-
lungs-/ Einleitebeschluss flir ein durchzuflihrendes Aufhebungsverfahren bzw. fiir eine Neu-
planung in seinem Geltungsbereich zu sehen. Fir die unmittelbar ndrdlich an die Eichborn-
straBe angrenzenden Flachen greift der Bebauungsplan nun diesen Beschluss auf. Neben ei-
gentumsrechtlichen Veranderungen im Bereich der vorhandenen kirchlichen Grundsttiicke, die
Anlass flir eine verbindliche Steuerung der zuldassigen Nutzung und Bebauung sind, ist vor
allem das Sicherungsbediirfnis der hier vorhandenen Griinzone fiir die stadtebauliche Gestal-
tung des Bereichs im Anschluss an die historische Altstadt Anlass flir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.

Ziel der Planung ist nach den Vorlagen und Antragsbegriindungen fiir den Aufstellungsbe-
schluss, ,.in der anspruchsvollen Griinzone der Kernstadt die notigen und geeigneten Regelun-
gen fir eine mit den stadtebaulichen Zielen in Einklang stehende Nutzung und Bebauung zu
ermoglichen und zu steuern*. Weitere Zielsetzung ist es, das Gebiet als Frischluftschneise und
(Klein)Gartengebiet zu erhalten.

2 Lage und Abgrenzung des Gebiets, Bestandsiibersicht

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an die in die nérdliche duBere historische Stadtbegrenzung
eingebundene Bebauung an. Es umfasst die hier liegenden Griinflachen (Garten) im Bereich
des ehemaligen Stadtgrabens, die EichbornstraBe und den anschlieBenden Bereich mit den
kirchlichen Gemeindehdausern, Wohnbebauung und privaten Garten.
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Stadtebauliche pragende Strukturen innerhalb des Plangebiets sind im Wesentlichen die Griin-
flachen (private Garten, Parkanlage unterhalb der Kirche St. Peter und Paul). Zwei bebaute
Grundstticks sudlich der EichbornstraBBe zwischen der Parkanlage und der WeiBerdstraBe wir-
ken als stadtebauliche Fremdkérper in der ansonsten durchgehenden Griinflache. Der Kinder-
garten und der Parkplatz zwischen Parkanlage und Frankfurter StraBe liegen auBerhalb des
von der Stadtmauer abgegrenzten Altstadtbereichs und gehdren in der stadtebaulichen Ein-
ordnung zur im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Die Teilflachen ndérdlich der EichbornstraBe sind planungsrechtlich gewidmet in dem als un-
wirksam erkannten Bebauungsplan ,Hinter der Kirche". Einbezogen werden die Wohngrund-
stlicke EichbornstraBBe 3 bis 7, das katholische Gemeindezentrum Eichbornstra3e 9 bis 11 und
das evangelische Gemeindezentrum EichbornstraBBe 13 sowie die in dem Bereich bestehenden
groBflachigen privaten Gartenflachen.
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Abbildung 2: Abgrenzung des Plangebiets ,Eichbornstrae™ und Nutzungen
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3 Planungserfordernis, libergeordnete Planungen, Rahmen-
bedingungen

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der stadtebaulichen Zielsetzung, die stadtebaulich pra-
gende Griinzone im Bereich der EichbornstraBe (historisch: Stadtgraben) im ndrdlichen An-
schluss an die Altstadt (historisch: Stadtmauer) zu erhalten. Dazu ist es erforderlich, verbind-
liche Regelungen lber bauplanungsrechtliche Festsetzungen zu treffen. Die Planung nimmt
damit auch Inhalte des fiir unwirksam erkannten Bebauungsplanes ,Hinter der Kirche" auf, in
dem die Garten nérdlich der EichbornstraBe als Dauerkleingérten festgesetzt sind.

Weitere Regelungserfordernisse bestehen fir die Teilflichen der Gemeindezentren, um hier
einen verbindlichen Rahmen fiir die weitere Nutzung und Bebauung zu geben.

3.1 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Die
Raumordnungsziele sind im Regionalplan Mittelhessen verankert. Der Regionalplan 2010 stellt
im Planbereich Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.

Der Regionalplan Mittelhessen wird neu aufgestellt. Der Regionalplanentwurf 2021 Gbernimmt
im Planbereich die Festlegung Vorranggebiet Siedlung Bestand.

Abbildung 3: Regionalplan Mittelhessen (unmaBstablich vergréBert) mit Kennzeichnung des
Plangebiets
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Innerhalb der Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung findet nach den raumordneri-
schen Zielen und Grundsatzen schwerpunktmaBig die Siedlungsentwicklung der Gemeinden

Seite 6 von 12



Stadt Bad Camberg Planstand:
Bebauungsplan ,EichbornstraBe" Vorentwurf 07/2022

statt. Die Gebiete umfassen u.a. die bestehenden Siedlungen, gemischte Bauflachen, Flachen
fur den Gemeinbedarf und auch die aus stadtebaulicher Sicht erforderlichen Griinflachen. Zu-
sammenfassend wird festgehalten, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan bereiten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
vor. Im Planbereich sind Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Wohnbaufidchen und Griinflachen
dargestellt, dem Entwicklungsgebot ist entsprochen.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Stadt Bad Camberg - Ausschnitt mit Kennzeichnung des

4 Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Mit der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Abstimmung mit den Nach-
bargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) wird das férmliche Beteiligungsverfahren aufgenommen.
Stellungnahmen und Riickmeldungen aus den Beteiligungen flieBen in die weiteren Planbear-
beitungen (Bebauungsplan, Flachennutzungsplandnderung) und in die Umweltpriifung ein.

5 Festsetzungen

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes ist es, mit den Mitteln des Bauplanungsrechts verbindli-
che Regelungen zur Ordnung der stadtebaulichen Strukturen im erfassten Plangebiet zu tref-
fen. Hierfir werden die notwendigen Flachendefinitionen festgelegt und Regelungen zum MaB
der baulichen Nutzung innerhalb der Flachen getroffen. Weitere Festsetzungen dienen der
Einbindung der Griinstrukturen in das stadtebauliche Umfeld.
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5.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet liegenden bebauten Grundstiicke auBerhalb der Gemeinbedarfsgrundstiicke
werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (§ 4 BauNVO). Damit werden die vorhandenen
baulichen Strukturen erfasst und entsprechend der ausgelibten Nutzungen festgeschrieben.
Die Gebaude EichbornstraBe 4 und EichbornstraBe 6 werden mit dem Bebauungsplan erstmals
planungsrechtlich erfasst. Die bestehenden Gebdude stellen in der Griinzone sudlich der Eich-
bornstraBe stadtebauliche Fremdkérper dar, sie werden mit den Festsetzungen tibernommen.
Das Grundstiick EichbornstraBe 4 ist gewerblich genutzt (Schreinerei). Mit der Festsetzung als
Aligemeines Wohngebiet darf die genehmigte Nutzung weiter ausgelibt werden. Die Festset-
zung zielt darauf ab, dass nach einer Aufgabe der ausgelibten Nutzung das Grundstiick mit
einer Wohnnutzung auch weiterhin genutzt werden kann. Eine gewerbliche Nutzung soll zur
Vermeidung stadtebaulicher Spannungen nicht mehr ausgelibt werden. Hier schafft der Be-
bauungsplan fiir die Zeit nach einer Aufgabe der Schreinerei die Grundlage. Die Austibung der
gewerblichen Nutzung auf der Grundlage bestehender Genehmigungen wird durch die Planung
nicht beschnitten. Auch in der aktuellen stadtebaulichen Situation sind z.B. die Anforderungen
an den Nachbarschutz und die einschldagigen umweltrechtlichen Anforderungen im Betrieb zu
beriicksichtigen und einzuhalten.

5.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Bau-
weise

Definitionen

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind.

Zahl der Vollgeschosse

Festgesetzt ist die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaB. Es gilt der Vollge-
schossbegriff in der Definition der Landesbauordnung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Sie sind definiert durch die Festsetzung von Baugrenzen, erganzend greifen landesrechtli-
che Abstandsvorschriften (§ 6 HBO).

Gebdudeoberkante

Oberster Abschluss des Gebaudes (Hauptdach, Nebendacher von Zwerchhausern und Gau-
ben, Attika usw.). Dachaufbauten (Schornstein, Fotovoltaikanlagen usw.) sind zusatzlich
zuldssig.

Offene Bauweise

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Abstandsvorschrif-
ten nach Landesbauordnung) zu errichten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ), maximal zuldssiger Gebdaudehdéhen (OKmax.) sowie
durch die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (Z).

Fir die Bemessung der zulassigen Grundflachen gelten die Regelbestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), hier insbesondere der §§ 19 und 23 BauNVO. Die liberbaubaren
Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Ausdriicklich aufgenommen
ist die Regelung, dass Garage, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sowohl innerhalb
als auch auBerhalb der auf dem Baugrundsttick festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind. Die
selbststandig geltenden Abstandsregelungen der Hessischen Bauordnung (§ 6 HBO) bleiben
unberihrt, sind also bei anstehenden Vorhaben einzuhalten.

Seite 8 von 12



Stadt Bad Camberg Planstand:
Bebauungsplan ,EichbornstraBe" Vorentwurf 07/2022

Im gesamten Plangebiet gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Gebaude sind auf dem Grund-
stlick mit seitlichem Grenzabstand entsprechend der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
(Hessische Bauordnung) zu errichten. Die Grundsatzregelung der Baunutzungsverordnung
wird dahingehend modifiziert, dass die Gebaudeldnge maximal 30 m betragen darf. Dies wirkt
vor allem in den Gemeinbedarfsflachen und in dem westlichen WA1. Ziel der Bestimmung ist
es, im Zwischenbereich zwischen dem Schulgelédnde und der EichbornstraBe (Griinflachen des
ehemaligen Stadtgrabens) eine zu groBe Massierung von Baukdrpern zu vermeiden. Gleichzei-
tig werden mit der zugelassenen Lange Erweiterungen von Bestandgebduden und Neubauten
ermoglicht. Bei den Wohngrundstticken sidlich der EichbornstraBe wird die textliche Festset-
zung durch die Baugrenzen weiter modifiziert. Einseitig wird, entsprechend dem Bestand, ein
Anbauen an eine Nachbargrenze zugelassen, die Abstandsflachen sind entsprechend den An-
forderungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 HBO auf dem angrenzenden Nachbargrundsttick nachzu-
weisen.

5.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die bestehenden Gemeindezentren und der kirchliche Kindergarten werden entsprechend den
ihnen zukommenden Funktionen aufgenommen und festgesetzt.

Regelungsbedarf besteht insbesondere flir den Kindergarten, der perspektivisch erweitert wer-
den soll. Seitliche Anbauten sind aufgrund der Grundstiickssituation nicht maglich. Eine Erwei-
tung ist als hinterer Anbau oder als Aufstockung denkbar. Mit der Festsetzung von Baugrenzen
und Bestimmungen zum MaB der baulichen Nutzung wird der Rahmen fur die Baukorper in
Abstimmung auf die Festsetzungen im Ubrigen Plangebiet gesteckt.

Das evangelische Gemeindezentrum ist verkauft, soll aber weiterhin kirchlich genutzt werden.
Genaue Planungen fiir die Nachfolgenutzung sind nicht bekannt, bekannt ist aber, dass auf
dem Gelande bauliche Veranderungen und Erweiterungen vorgesehen sind. Zur Steuerung der
zukinftigen Bebauung werden fiir das Gebiet Festsetzungen zu den Uberbaubaren Flachen
und zum MaB der baulichen Nutzung aufgenommen.

Das katholische Gemeindezentrum (&stliche Gemeinbedarfsflache) ist stadtebaulich entspre-
chend zu behandeln. Auch hier werden fiir den Fall baulicher Verdnderungen Festsetzungen
fur die weitere Entwicklung aufgenommen.

5.4 Verkehrsflachen

Allgemeine Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Gebiets in allen Verkehrsarten dient, ist
die EichbornstraBe. Von ihr zweigen schmale Wege, teilweise mit Treppen ab, die auch der
fuBlaufigen Verbindung zwischen Altstadt und Plangebiet sowie den nérdlich anschlieBenden
Quartieren mit dem Schulzentrum dienen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung).
Der offentliche Parkplatz neben dem Kindergarten ist seiner Zweckbestimmung entsprechend
Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.5 Griinflachen

Zentraler Bestandteil und flachenmaBig die groBten Plangebietsteile nehmen die privaten und
offentlichen Griinflachen ein.

Bereits im Bebauungsplan ,Hinter der Kirche™ waren die Garten ndrdlich der EichbornstraBe
planerisch erfasst. Ungeachtet der festgestellten Rechtsunwirksamkeit dieses Bebauungspla-
nes bestehen Zweifel an der RechtmaBigkeit der Darstellung als ,Dauerkleingarten™. Zwar ist
der Regelungswille des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1970 erkennbar, die Garten sind je-
doch nicht als verbindliche Festsetzung erkennbar. Sie sind auch keine Dauerkleingarten im
Rechtssinne (Bundeskleingartengesetz), da ihnen die Organisationsform eines Vereins fehlt
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und die Einzelgarten nicht mit gemeinschaftlichen Einrichtungen (z.B. Spielflachen, Vereins-
haus, inneres Wegenetz) als nach auBen erkennbare Kleingartenanlage zusammengefasst
sind. Die Grundstticke sind Privateigentum. Gleichwohl werden sie dauerhaft gartnerisch ge-
nutzt und erflillen strukturell Kriterien einer Kleingartenanlage. Es bestehen, abgesehen von
naturschutzgesetzlichen und bauordnungsgesetzlichen Bestimmungen keine Regelungen zur
Zulassigkeit von baulichen Anlagen, Einfriedungen und einzelnen Nutzungen.

Die privaten Grinflachen noérdlich und stdlich der EichbornstraBe bilden insgesamt eine be-
deutende, stadtebauliche Freiraumstruktur mit entsprechenden Wohlfahrtswirkungen und po-
sitiven klimatischen Effekten (z.B. Freizeitgestaltung, optische Gliederung, Frischluftentste-
hung, Minimierung von Aufheizungseffekten im Stadtgebiet) und zeichnen siedlungsgeschicht-
lich die Lage des Stadtgrabens nach. Ihrem Erhalt kommt somit eine wichtige stédtebauliche
Funktion zu.

Der Erhalt geht einher mit der Nutzungsmadglichkeit der Gartenparzellen fur den Anbau von
Obst und Gemiise und fiir die Freizeitgestaltung. Hierfiir kann die Errichtung von Gartenhdu-
sern notwendig sein. Eine Nutzung, die dem zeitweisen Wohnen dient (z.B. Wochenendiiber-
nachtungen), ist jedoch auszuschlieBen. Auch soll der homogene Charakter des Gebiets wei-
terentwickelt werden. Somit werden bestimmte Einrichtungen Uber die Festsetzungen im Be-
bauungsplan ausgeschlossen und die GréBe von baulichen Anlagen definiert. Bei den Festset-
zungen im Bebauungsplan dient die Kleingartensatzung® der Stadt Bad Camberg als Muster.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Auf den bebauten Flachen im Plangebiet sind durch Gebaudeerweiterungen und erganzende
Neubauten weitere Entwicklungen mdglich. Erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbild (Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne § 14 BNatSchG) sind in dem durch die langjahrige Nutzung gepragten Gebiet
damit nicht verbunden.

Dennoch sollen bei zukiinftigen MaBnahmen und in der weiteren Entwicklung Auswirkungen
auf Boden, Natur und Landschaft minimiert werden. Die getroffenen Festsetzungen zielen vor-
rangig darauf ab, die nattrlichen Funktionen des Bodens, insbesondere fir den Wasserhaus-
halt (Versickerung, Grundwasserneubildung) zu erhalten.

5.7 Anpflanzung von Baumen

Korrespondierend mit den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen die Bestimmungen flir Anpflanzungen dem Schutz von Natur und
Umwelt. Ein hoher Griinflachen- und Vegetationsanteil im Siedlungsbestand dient u.a. als MaB-
nahme der Klimaanpassung der Verbesserung der Lufthygiene und der Minimierung der Auf-
heizung sowie naturschutzfachlich als Nahrungs- und Lebensraum flir Tiere.

Ziel der Festsetzungen ist die Erhéhung des Vegetationsanteils, auch in den gartnerisch ge-
nutzten Gebietsteilen.

1 Satzung Uber die Gestaltung und bauliche Eigenart von Gartenhéuschen innerhalb der in den Flachen-
nutzungsplanen als Dauerkleingarten dargestellten Gebiete vom 13.09.1986
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6 Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange

Die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 1 BauGB dient der Zusammenflihrung erforderlicher Informationen fiir die
Planung und der Identifizierung der betroffenen Fachbelange.

6.1 Wasserwirtschaft, Altflachen, ErschlieBung

6.1.1 Gewadsser

Oberflaichengewésser, Gewéasserrandstreifen oder Uberschwemmungsgebiets sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets.

6.1.2 Altflachen, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz:
Innerhalb des Plangebiets liegen keine Informationen Uber Altflachen vor.

Vorsorgender Bodenschutz:

Dem vorsorgenden Bodenschutz, also der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, kommt durch die Implementierung in das Baugesetzbuch (§ 1a BauGB -
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) in Form einer Abwagungsdirektive ein hoher Stel-
lenwert zu.

Abgeleitet aus der Bodenschutzklausel® sind vorrangig zusétzliche Flacheninanspruchnahmen
maoglichst zu verringern. Instrumente dafir sind MaBnahmen der Innenentwicklung (Nachver-
dichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen) und die Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB.

Vorsorgender Bodenschutz umfasst im Wesentlichen3
= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,
» den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,
= einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
eine Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

Den Anforderungen an den vorsorgenden Bodenschutz wird im Bebauungsplan Rechnung ge-
tragen, indem die in das Stadtgebiet integrierten Griinstrukturen und die gartnerische Nutzung
Uber die Festsetzungen bewahrt bleiben, Flachenbefestigungen werden minimiert.

Bei baulichen Ergéanzungen im Bestand kénnen Veranderungen der Bodenstruktur im Zuge der
BaumaBnahmen gemindert werden. Beispielhaft wird hier auf das Infoblatt ,Boden - mehr als
Baugrund® des Hess. Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz hingewiesen.

2 § 1a Abs. 1 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

3 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011
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6.1.3 ErschlieBung

Neue 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind fur die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

6.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung ist liber die EichbornstraBe organisiert, die im Abschnitt zwischen
Kindergarten im Westen und der WeiBerdstraBe im Osten als AnliegerstraBe gewidmet ist
(,Anlieger frei*). Es wird keine durch die Planung ausgeldste Erhdhung des Verkehrsaufkom-
mens erwartet.

Flr den nicht motorisierten Verkehr dienen die verbindenden Wege zwischen Altstadt und den
nordlichen Stadtquartieren sowie dem Schulzentrum als attraktive Verbindungen, auBerhalb
verkehrsstarker StraBen.

6.3 Umweltpriifung, Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind integraler
Bestandteil der in die stadtebauliche Planung einzustellenden offentlichen Belange. Baupla-
nungsrechtliche Grundlage ist § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Unter anderem sind die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete iSd Bundesnaturschutzgesetzes als Belange
definiert. Wenn also die Erhaltungsziele und Schutzzwecke eines Natura 2000-Gebiets bertiihrt
sind, sind sie bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Natura 2000-Gebiete
haben ihre Grundlage in der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-
Richtlinie (V-RL) FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (VSG) bilden das Netzwerk der Natura
2000-Gebiete.

Schutzgebiete des Netzwerks Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen.
Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn (erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbild - § 14 BNatSchG) sind in dem
durch die langjahrige Nutzung gepragten Gebiet aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Seite 12 von 12



