Stadt Bad Camberg, Kernstadt Bebauungsplan "Eichbornstrale"
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B Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
Male der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) als Satzung beschlossen.
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Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach §10(3) BauGBam _ . . in
RECHTSGRUNDLAGEN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplanam _ . . in Kraft.
EW hier: ErschlieBungsweg

Baugesetzbuch (BauGB), _ Bad Cambera. den
Baunutzungsverordnung (BauNVO), P hier: Parkplatz 90N ———
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), - _
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Grunflachen (§9(1)15 BauGB) Der Magistrat

Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der malBgeblichen Auslegung

des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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gez. Burgermeister

Sonstige Planzeichen

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN z' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungplanes

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

oder ein Obstbaum bewahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

zu erhalten.
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen. 5.2 In den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Dauergarten ist je
Grundstuck pro 200 gm Grundstucksflache ein Obstbaum bewahrter
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Vorschriften
2.1 Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes bleiben unberthrt. Bestehende
Dauergarten ist je Gartengrundstick der Bau einer Gartenlaube Baume werden angerechnet.
zulassig. Die Grundflache der Gebaude darf hochstens 1/10 der
Grundstucksflache, jedoch nicht mehr als 16 gm betragen. Die Haher
der Aullenwande an den Traufseiten darf an keiner Stelle hoher als Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
2,50 m sein. Die Firsthdhe, gemessen ab Oberkante Fu3boden, darf
nicht mehr als 2,85 betragen. §1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Aufenthaltsraume, Toiletten, Feuerstatten und Einrichtungen, die die (1) Gartenlauben, Gartenhutten und vergleichbare Gebaude sind in
Notwendigkeit einer leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung Holzbauweise auszufuhren.
bedurfen, sind unzulassig. Ein Anstrich der AuRenwande ist nur mit nattrlich wirkenden, matten
5 5 erbaubare Grund sfldchen (§ 9 Ab N2 Lasuren und Farben zulassig (braun, grin). ) —— e
. auweise, uberbaubare Grundstucksflachen satz r. 5
BauGB) i.V.m. (2)  Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) |Ubers'\c)h,t,skarte M1 2500| ‘ M
§ 23 Abs. 5 BauNVO Es sind ausschlieBlich offene Einfriedungen als Holzlattenzaune, ‘ ,
3.1 Fir alle im Bebauungsplan erfassten Baugebiete, ebenso fir die Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne Kunststoffverkleidungen oder '
Flachen fir den Gemeinbedarf, gilt die offene Bauweise mit der Kunststoffeinflechtungen zulassig. Zulassig ist die Begruinung mit ‘ ' c,
Malgabe, dass die Gebaudelange maximal 30 m betragt. Bei Kletterpflanzen und die Hinterpflanzung mit einheimischen Laubstrauchern \
Widerspruch zwischen Bauweise und Uberbaubarer Flache oder mit Obststrauchern. Als offene Einfriedungen gelten auch . :
(Baugrenzen) gilt das engere Mal}. Laubstrauchhecken. ‘.
3.2  Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Die Hohe der Einfriedungen betragt maximal 1,50 m.
Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig sind
(innerhalb und auerhalb der durch die Baugrenzen definierten (3) Begrunung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen
uberbaubaren Grundstucksflachen). Die landesrechtlichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Bestimmungen Uber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) a) Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.

bleiben unberthrt. Flachenbefestigungen (einschliel3lich Steinschittungen in Vorgarten)

sind unzulassig, ausgenommen Zuwegungen und erforderliche

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Stellplatze.
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) b) Stellplatze fur Abfallbehalter sind einzugrinen, sofern sie nicht
4.1 Hofflachen, Terrassen PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
(Grundstickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in )
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht N '-*t;.,., TR 3 o =~ =Obertorstr
besondere Anforderungen an die Barrierefreiheit andere Hinweise: =, ‘ -
Befestigungsarten erfordern. ) s O .« C RN Am
4.2 Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Stellplatze< ‘ y A '
Dauergarten sind wasserundurchlassige Flachenbefestigungen Fir die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
unzuldssig. Bei der Errichtung und beim Wiederaufbau zulassiger Stadt Bad Camberg in der jeweils gliltigen Fassung. N
Gebaude sind die Fundamente als Punktfundamente auszubilden. Stadt Bad Camberg, Kernstadt @
Denkmalschutz: e "
5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) GemaR § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern Bebauungsplan "Eichbornstraite
5.1 Inden als Allgemeines Wohngebiet, als Mischgebiet festgesetzten unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Flachen sowie in den Flachen fir den Gemeinbedarf ist je Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Planverfasser:
angefangene 100 gm nicht GUberbaubarer Grundsticksflache Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. KuBuS planung
(errechnet nach GRZ) mindestens ein standortgerechter Laubbaum Altenberger Str. 5
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